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SA Saaremaa Muuseum, mida esindab pdhimadruse alusel juhatuse liige Rita Valge (edaspidi
udrileandja), ja .cccceeeeeeee (edaspidi Gurnik), edaspidi eraldi pool ja koos pooled, sGlmisid
udrilepingu (edaspidi leping) alljargnevas.

1. Uldsatted

1.1.

1.2.
1.3.

14.

Udrileandja annab ja titirnik votab Girile jargmise sihtasutuse omandis oleva vara: Kuressaare
linnas aadressil Lossihoov 1 asuva Kuressaare kindluse (edaspidi hoone) ladnebastioni keldri
(sepikoja) tldpinnaga 39,2 m? - kinnistu registriosa number on 459634 ja hoone EHR kood
106004868 (edaspidi ruum).

Udrrile antava ruumi kasutamise sihtotstarve on — lossi miljéésse sobiv sepikoda.

Tookoda peab olema avatud 2018. a hiljemalt 12. maist kuni 31. augustini ja jargnevatel aastatel
1. maist kuni 31. augustini muuseumi lahtiolekuaegadel.

Lepingu tdhtaeg on 5 (viis) aastat alates lepingu sdlmimisest.

2. Udr ja kdrvalkulud

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Uiirnik kohustub maksma iiiirileandjale iiiiri ... eurot iiiritud m2 kohta kuus, seega kokku ...
(....) eurot aastas (edaspidi Gtir). Uiri arvestatakse alates vara tileandmise-vastuvdtmise akti
vormistamise péevast.

Utirisumma magramisel on arvestatud sellega, et Girnik kasutab ruumi tegelikkuses vaid
turismihooajal, s.0. neli kuud aastas (maist septembrini) ning, et tegu on muinsuskaitseliste
piirangutega koormatud objektiga. Samuti sellega, et (urile antavat vara kasutatakse edaspidi
avalikes huvides muuseumi tdiendava atraktsioonina ja Opilastele késitodalaste oskuste
Opetamisel.

Alates 2020. aastast on Uurileandjal 6igus kord aastas Gulri suurust korrigeerida vastavalt
tarbijahinnaindeksi muutusele voi tulenevalt ruumi haldamisega seotud kulutuste muutumisele,
millest ta teatab Glrnikule kirjalikus v6i Kirjalikku taasesitamist v@imaldavas vormis. Uue
utrimé&ara alusel tasub Gdrnik Gdri Gurisumma suuruse korrigeerimise teate esitamise péevale
jargnevast maksetahtajast arvates.

Uiirnik maksab wdri tidrileandja esitatud arve alusel (iks kord aastas 15. septembriks, kandes
selle arvel naidatud tahtpéevaks ule tlrileandja arvelduskontole.

Uiirnik kohustub lisaks wdrile tasuma ruumi kasutamisega seotud maksud, koormised ja
kdrvalkulud (sh tasu elektrienergia, vee, kanalisatsiooni, heakorra, priigiveo eest, aga ka eraldi
nimetamata korvalkulud) vastavalt paigaldatud mddturite néitudele voi proportsionaalselt tema
poolt kasutatavate ruumi suurusele ks kord kuus hiljemalt arvestuskuule jargneva kuu 15.
kuupéevaks.

Arved korvalkulude eest esitab Gdrileandja raamatupidamine vastavalt teenuste pakkujate poolt
esitatud arvetele. Uiirnik tasub kdrvalkulusid tirileandja poolt esitatud arvete alusel tirileandja
poolt néidatud arvelduskontole. Kdrvalkulude eest tasumisel on wlrnik kohustatud markima
maksekorraldusele, millise arve (kuupéev ja number) alusel tasumine toimub.

3. Udrileandja digused ja kohustused

3.1.

Udrrileandja kohustub:
3.1.1. vdimaldama Gurnikul kasutada Guritavat vara vastavalt kehtivale lepingule;
3.1.2. andma ruumi Gdrniku kasutusse ja tagama talle 66péevaringse juurdepadsu ruumi;


https://kinnistusraamat.rik.ee/detailparing/pank.aspx?ukn=459634

3.1.3.

esitama pretensioonid, mida tal on 0&igus lepingu kohaselt Ulrnikule esitada, viie
toGpdeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada stindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks.

3.2. Udrileandjal on Gigus

3.2.1.

3.2.2.

kontrollida Udrile antud vara sihiparast kasutamist ja lepingu tingimuste taitmist Girniku
poolt;

teha Glrniku poolt hoone parendamiseks tehtud kulutuste hlvitamiseks tasaarveldusi
ulriga. Tasaarvelduste tegemise aeg, ulatus ja muud olulised tingimused vormistatakse
lepingu lisana.

4. Uurniku digused ja kohustused

4.1.Uiirnik kohustub:

4.1.1.

4.1.2.
4.1.3.
4.14.
4.15.
4.1.6.
4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

4.1.13.

4.1.14.

4.1.15.

tegema vastavalt vajadusele ruumi tavaparase korrashoiu tagamiseks ruumis oma kulul
hooldusremonti. Sellega seotud kulusid ei arvestata maha udrist ega kuulu muul viisil
hlvitamisele;

hoidma ruumi korras ning kasutama seda vastavalt lepingus sétestatud sihtotstarbele;
kasutama sepatds ajaloolist riietust, ajaloolisi tooriistu ja toovotteid,;

demonstreerima sepatddd ja lubama kiilastajatel teha lihtsamat sepatdod,;

vBimaldama muuseumil kasutada sepikoda muuseumipedagoogilisel eesmarkidel;

taitma ruumis tuleohutuse, tervisekaitse ja heakorra néudeid,;

teatama Udrileandjale viivitamatult igast ruumis toimunud avariist, tulekahjust jms ning
vOtma viivitamatult tarvitusele abindud edasiste kahjude arahoidmiseks ja tagajargede
likvideerimiseks;

hivitama Gdrileandjale kdik Girniku sud tottu ruumis toimunud avarii, tulekahju vms
tagajarjel tekkinud kahjud, mis ei kuulu hivitamisele kindlustusorganisatsiooni poolt ja
mille eest Glirnik vastutab, nende tegelikus ulatuses (turuvaartuse hinnaga);

arvestama oma tegevuses teiste keldrite kasutajate huvide ja digustega ning neid mitte
hairima;

vBimaldama udrileandja volitatud esindajatele koos Uurniku esindajaga vaba péésu
ruumi, kontrollimaks lepingu tditmist, ruumis asuvate seadmete ning sisteemide
seisukorda ja tegemaks muid vajalikke toid,;

uhinemisel, Umberkujundamisel, jagunemisel teatama sellest kirjalikult Glrileandjat
vahemalt Uiks kuu ette, ndidates dra 6igusjarglase koos kdigi rekvisiitidega;

teatama viivitamatult Gurileandjale, kui Girnik on muutunud maksejouetuks voi kui tema
vastu on esitatud kohtusse avaldus pankroti valjakuulutamiseks;

teatama Udrileandjale Gdrniku likvideerimismenetluse alustamises koheselt kirjalikult
parast likvideerimisotsuse vastuvotmist;

esitama pretensioonid, mida tal on digus lepingu kohaselt Ulrileandjale esitada, viie
todpaeva jooksul arvates paevast, mil ta sai teada voi pidi saama teada stindmustest voi
asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni esitamiseks;

tagastama dritud vara lepingu I6ppemisel heakorrastatult ja ettenéhtud tahtaja jooksul.

4.2.Ulrnikul on digus:

4.2.1.
4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

kasutada ruumi ees asuvat platsi oma toodangu demonstreerimiseks ja mudgiks;

anda ruumi alltudrile v6i muul viisil kolmandate isikute kasutusse uksnes juhul, kui
udrileandja on selleks eelnevalt andnud kirjaliku néusoleku;

nduda ulri vdhendamist juhul, kui ruumi kasutamise tingimused ja seisund on oluliselt
halvenenud Gdrnikust mitteolenevatel pohjustel;

nduda informatsiooni tdrileandja poolt esitatud arvete kohta.



5. Vastutus

5.1.
5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Pooled vastutavad lepingu rikkumise eest lepingus ja seaduses satestatud korras.

Pooled ei vastuta lepingu rikkumise eest, kui see on tingitud vadramatust joust v6ladigusseaduse

tdhenduses. Kui v&aramatu jou mdju on ajutine, on kohustuse rikkumine vabandatav tiksnes aja

valtel, mil vadramatu joud kohustuse tditmist takistas. Pool, kelle tegevus lepingujérgsete

kohustuste tditmisel on takistatud va&ramatu jou tottu, on kohustatud sellest teisele poolele

viivitamatult kirjalikus vdi kirjalikku taasesitamist véimaldavas vormis teatama.

Lepingu I8ppemise vOi lepingu ulesutlemise korral ruumi vabastamisega viivitamisel Gdr

maksmist lle lepingu tahtaja ei toimu ning Gdrnik kohustub maksma leppetrahvi alljargnevalt:

5.3.1. ruumi vabastamisega viivitamise korral kuni tiks kuu tle méaratud tahtaja - kahekordse
Uhe kuu Gdri ulatuses;

5.3.2. ruumi vabastamisega viivitamise korral Uks kuni kaks kuud lle mé&aratud téhtaja -
neljakordse Uhe kuu Gdri ulatuses;

5.3.3. ruumi vabastamisega viivitamise korral Ule kahe kuu - kolmekordse the kuu Glri
ulatuses iga viivitatud kuu eest.

Lisaks lepingu punktis 5.3 margitud leppetranvi maksmisele huvitab Gurnik Girileandjale kdik

kulutused ja kahjud, mida tdrileandja on kandnud seoses wdrniku poolt ruumi mitteGigeaegse

vabastamisega, sealhulgas tasuma korvalkulude ja muude teenuste eest vastavalt arvetele.

Uuri digeaegselt maksmata jatmise korral maksab Glirnik tdrileandjale viivist 0,02% tasumata

summast iga viivitatud paeva eest, kaasa arvatud llekande sooritamise péaev.

Pooled on kohustatud hivitama teisele poolele lepingu tditmata jatmise v6i mittekohase

taitmisega tekitatud kahju.

Udrrileandja ei vastuta ruumis asuvate tiiirniku asjade korrashoiu ning sailimise eest.

6. Lepingu joustumine, muutmine ja Idppemine

6.1.
6.2.

6.3.
6.4.
6.5.
6.6.

6.7.

Leping joustub, kui pooled on sellele alla kirjutanud.

Lepingut vdib muuta poolte Kkirjaliku kokkuleppega, mis vormistatakse lepingu lisana ning mille

kohta tehakse mérge kéesoleva lepingu 16ppu.

Uhe poole kirjalikult esitatud lepingu tingimuste muutmise taotluse vaatab teine pool labi the

kuu jooksul taotluse saamise pdevast. Keeldumise korral teatatakse teisele poolele sellest

Kirjalikult.

Leping 10ppeb téhtaja moddumisel, tlesttlemisel voi muul seadusest tuleneval alusel.

Lepingu I6ppemisel tahtaja méddumisel lepingu tahtaega ei pikendata.

Madlemal poolel on digus leping igal ajal tles 6elda, teatades sellest teisele poolele kirjalikult

vahemalt kolm kuud ette.

Mdlemal poolel on digus leping igal ajal mdjuva pdhjuse korral Ules Gelda, teatades sellest

teisele poolele kirjalikult vahemalt 30 kalendripdeva ette. M&juva pdhjusega on tegemist, kui

selle esinemisel ei saa dlesttlemist soovivalt lepingupoolelt kdiki asjaolusid arvestades ja
mdlemapoolseid huvisid kaaludes eeldada, et ta lepingu téitmist jatkab. Muu hulgas on

mdjuvaks pdhjuseks juhtumid, mil:

6.7.1. Udrnik ei kasuta ruumi lepingus ettenahtud sihtotstarbel;

6.7.2. udrniku tegevus halvendab hoone vdi ruumi seisundit;

6.7.3. Qdrnik ei arvesta hoone teiste irnike voi kasutajate huvide voi digustega;

6.7.4. Ulrnik ei ole tdies ulatuses tasunud Gdri voi muid lepingus nimetatud tasumisele
kuuluvaid makseid voi volgnevusele lisanduvat viivist Ghe kuu jooksul tasumise tahtaja
moo6dumise paevast arvates;

6.7.5. Qdrnik teeb ruumis Gmberehitusi, parendusi voi muudatusi ilma Gurileandja loata;

6.7.6. Ulrnik on andnud ruumi ilma Gurileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta allkasutusse;

6.7.7. Qdrniku suhtes on vélja kuulutatud pankrot, vastu voetud likvideerimisotsus voi toimub
muu aritihingu tegevuse I6ppemisele suunatud tegevus;



6.8.

6.9.

6.7.8. udrnikul ei ole Gurileandjast tuleneval pdhjusel vdimalik Gdritud ruumi kasutada ja ta on
udrileandjale andnud eelnevalt mdistliku tahtaja ruumi kasutamise véimaldamiseks ning
udrileandja ei ole selle tahtaja jooksul vdimaldanud Gurnikul ruumi kasutada;

6.7.9. Udrnik vdi Gurileandja on muul, lepingus satestamata viisil oluliselt rikkunud lepinguga
kokkulepitud tingimusi.

Uuirnik kohustub lepingu kehtivuse viimasel paeval tirileandjale tile andma ruumi ja kdik selle

vOtmed. Ruum peavad Udrileandjale Gleandmisel olema vabastatud Gurniku varast.

Ruumi Gleandmisel Gdrnikule lepingu s6lmimisel ja ruumi tagasi andmisel Girileandjale lepingu

I6ppemisel koostatakse vastavad Uleandmise-vastuvotmise aktid, milles mérgitakse uleantava

ruumi ja selle seisundit iseloomustavad olulised nditajad ning mis vormistatakse lepingu

lisadena. Uleandmise-vastuvotmise akti allakirjutamisega loevad pooled ruumi vastuvdetuks.

7. Teadete edastamine

7.1.

7.2.

7.3.

Pool edastab lepinguga seotud teated teise poole lepingus maérgitud kontaktandmetele.
Kontaktandmete muutusest on kumbki pool kohustatud kohe teist poolt informeerima.

Teadete edastamine toimub telefoni, e-posti teel, va juhtudel, kui lepingus on ette ndhtud Kirjalik
vorm. Kirjalikud teated saadetakse teisele poolele posti teel tahitud kirjaga voi antakse teisele
poolele Ule allkirja vastu. Kirjalik teade loetakse teisele poolele tle antuks, kui postitamisest on
moddunud kolm kalendripéeva.

Poole iga ndue teisele poolele, mis esitatakse tulenevalt lepingu rikkumisest, peab olema
kirjalikus vormis.

8. LOppsatted

8.1.

8.2.

Lepingust tulenevad vaidlused lahendatakse labiraékimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel
lahendab vaidluse kohus.

Leping on koostatud kahes vdrdset juriidilist judu omavas eksemplaris, millest kummalegi
poolele ja&b ks eksemplar.

9. Poolte kontaktandmed

9.1. SA Saaremaa Muuseumi kontaktisik on: Rita Valge, telefon: 455 6307, e-post:
rita@muuseum.tt.ee;

9.2, kontaktisik on: ...

Uirileandja: Oirnik:

SA Saaremaa Muuseum
Registrikood: 90013957
Aadress: Lossihoov 1
93810 Kuressaare

Rita Valge
Juhatuse liige



